Vuokrapellot kuntoon!

Hyotyja kasvukunnosta maanomistajalle ja viljelijalle
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10.00 Tervetuloa ja tilaisuuden avaus
Ville Wahlberg, toimitusjohtaja, BSAG

10.05 Vuokrapeltojen hyva kunto ja sadontuottokyky on kaikkien etu
Siri Taalas, uudistavan maatalouden projektipddllikko ja Carbon Action —viljelijé, BSAG

10.20 Vuokrapellot kuntoon -paneelikeskustelu

Toiminnanjohtaja Kimmo Collander, Maanomistajainliitto

Maanviljelijé Veli-Pekka Aila, Aila-Korpelan Tila

Erityisasiantuntija Eija Hagelberg, ympdristoministerio

Johtava kasvituotannon asiantuntija Netta Leppdiranta, ProAgria EtelG-Suomi

11.00 Millainen vuokrasopimus tukee peltomaan sadontuottokykya ja arvoa?
Juristi Kimmo Tammi, MTK

11.15 Vuokrasopimusklinikka
Kimmo Tammi vastaa yleison etukdteen Idhettdmiin kysymyksiin pellon vuokrasopimuksista.

11.30 Webinaarin paatos




Lue lisaa vuokrapeltojen sadontuottokyvyn
parantamisesta ja vuokrasopimuksista

www.bsag.fi/uudistava-viljely/vuokrapellot-kuntoon-yhteistyolla
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VUOKRAPELTOJEN HYVA KUNTO JA
SADONTUOTTOKYKY ON KAIKKIEN ETU
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HYVAKUNTOINEN MAA

pidattaa vetta kuivina
kausina ja lapdisee sita
rankkasateilla

parantaa
satovarmuutta saan
aariolosuhteissa

parantaa kasvien
ravinteiden kayttdéa ja
vahentaa ravinteiden
huuhtoutumista

turvaa
huoltovarmuutta
myos muuttuvissa
saaoloissa

Huono rakenne ja
vahainen kasvipeite

Pintavalunta

Hyva rakenne ja
hyva kasvipeite
Sade

Pidattyminen

kaSViuiSUUtiin Pintavalunta
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Suomen peltoalasta n. 38 % on vuokrapeltoja!
Osuus vaihtelee alueittain 30—50 %>

1 Luonnonvarakeskus 4.10.2024 2 Tolli, H. 2022
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i 37 % viljelijoista koki
VUOKRAPELLOILLA ON ERITYISIA HAASTEITA iy atariolla
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MIKSI MAANOMISTAJAN KANNATTAA OLLA
KIINNOSTUNUT PELTOJEN KASVUKUNNOSTA

* Peltomaa sailyy
tuottavana sukupolvelta

toiselle

* Voi lisata pellon vuokra-
ja myyntiarvoa

* Hyvakuntoinen
peltomaa tuottaa
ymparistéhyotyja

\ ©maaseutuverkesto, l\/lartina:‘l\/lotzbéuchel .
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Pellonvuokrahinnat €/ha (keskiarvo alueittain)
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https://www.luke.fi/fi/uutiset/vuonna-2023-peltomaa-oli-kalleinta-etelasuomessa
https://www.luke.fi/fi/uutiset/vuonna-2023-peltomaa-oli-kalleinta-etelasuomessa
https://www.luke.fi/fi/uutiset/vuonna-2023-peltomaa-oli-kalleinta-etelasuomessa

Asunnon omistaja remontoi ja huoltaa asuntoaan,
jotta se pysyy hyvassa kunnossa ja houkuttelee
vuokralaisia. Samalla tavalla myos
pellonomistajan kannattaa vaalia omaisuuttaan,
silla hyvin hoidettu pelto kiinnostaa viljelijoita ja
tuottaa varmemmin satoa vuodesta toiseen.

BSAG



VUOKRAPELTOJEN HOITOTOIMET
SADONTUOTTOKYVYN PARANTAMISEKSI

== Sopiva maan ® Toimiva vesitalous Hyva maan rakenne
== happamuus - Qjituksen § - Maanparannusaineet
B - Peruskalkitus | parantaminen - Nurmiviljely
- Yllapitokalkitus l - Ojituksen :
huoltotoimenpiteet

BSAG



Kun vuokraat asunnon, odotat vuokralaisena, etta
suihku toimii. Jos nain ei ole, se vaikuttaa
vuokraan. Suuremmat korjaukset, kuten koko
kylpyhuoneen laatoitus, kuuluvat omistajalle. Jos
sitten paatat pesta ikkunat tai et, se on sinun
asiasl.

Thomas Lindholm, viljelija

BSAG



MAANOMISTAJILLA ON KESKEINEN ROOLI
KASVUKUNNON YLLAPITAMISESSA

Milla tavoin olisit valmis edistamaan peltosi sadontuottokykya parantavia hoitotoimenpiteita
yhdessa vuokraviljelijan kanssa?

Pidentdmailla vuokra-aikaa. 65%

Pyytamalld matalampaa vuokraa. 34%

Kattamalla hoitotoimenpiteen kustannukset kokonaisuudessaan. | 4%

Kattamalla osan hoitotoimenpiteen kustannuksista. 42%
Takaamalla vuokraviljelijalle etuoikeuden vuokrata pelto uudelleen samalla 41%
hinnalla nykyisen vuokrasopimuksen paattyessa. 9
Takaamalla vuokraviljelijalle etuoikeuden vuokrata pelto uudelleen nykyisen 539%
vuokrasopimuksen paattyessa, mutta vuokran hintaan voisi tulla muutoksia. 0
Jokin muu, mika? 8%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Vuokrapellot kuntoon- hankkeen kysely, 2025 BSAG



"Hyvin on sujunut yhteistyo, vuokranantajat
on olleet tyytyvaisia kun on pyritty pitamaan
pellot kunnossa ja ovat usein myos
osallistuneet hoitotoihin ja kustannuksiin.”

Avoin vastaus viljelijalta BSAG:n kyselyssa

BSAG
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Vuokrapellot kuntoon -paneelikeskustelu

Toiminnanjohtaja Kimmo Collander, Maanomistajainliitto
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Millainen vuokrasopimus tukee
peltomaan sadontuottokykya ja
arvoa?

VUOKRAPELLOT KUNTOON! HYOTYJA KASVUKUNNOSTA
MAANOMISTAJALLE JA VILJELIJALLE

12.11.2025
Kimmo Tammi
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Sisalto

Sopimusoikeuden
yleiset opit
Yleisimpia
kipukohtia

Hyvia kaytantoja
pellonvuokra-
sopimukseen
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Sopimusoikeuden yleiset opit

« Sopimusvapaus — se, mista ei ole sovittu maaraytyy
maanvuokralain saannosten mukaisesti

* Kohtuullisuus, patemattomyys ja mitattomyys
rajoittavat tekijat

* (Pellon)vuokrasopimus voi syntya 1) suullisesti 2) kirjallisesti
3) "hiljaisesti” eli toiminnan perustella

« Sopimus + liitteet
« Hallinnan luovutus on sitova

MTK



Vuokrasopimuksen paattaminen
kesken sopimuskauden

* Irtisanominen = Vuokrasuhde paattyy irtisanomisajan kuluttua

« Irtisanomisilmoitus on oltava 1) kirjallinen ja se pitaa 2)
toimittaa todistettavasti + 3) paattymisajankohta + 4)
irtisanomisperuste

* Purku = Vuokrasuhde paattyy valittomasti

* Purkuilmoitus on oltava kirjallinen ja se pitaa toimittaa
todistettavasti

« Oltava kasilla lain tarkoittama purkamisperuste

* Oikeus purkaa sopimus raukeaa, jos laiminlyonti on korjattu
ennen purkuilmoituksen saapumista tai jos purkamista ei ole
tehty kohtuullisessa ajassa siita hetkesta, jona purkuperuste
tuli osapuolen tietoon.

MTK



Vuokranantajan purkuperusteet

1. vuokralainen on maanvuokralain tai sopimuksen vastaisesti
siirtanyt vuokraoikeuden tai luovuttanut vuokra-alueen tai
sen osan hallinnan toiselle

2. vuokralainen on laiminlyonyt vuokran maksamisen eika
kehotuksen jalkeen tayta maksuvelvollisuuttaan viimeistaan
1 kk kuluessa kehotuksesta

3. jos vuokralainen on olennaisesti laiminlyonyt vuokra-alueen
ja siihen kuuluvan omaisuuden kunnossapitovelvollisuuden

4. vuokralaisen omaisuus luovutetaan konkurssiin

MTK



Vuokralaisen purkuperusteet

1. Vuokra-aluetta ei luovuteta sovittuna ajankohtana

2. Vuokranantaja ei ole ilmoittanut sopimusta tehtaessa
alueen kayttoa estavasta tai vaikeuttavasta viranomaisen
paatoksesta tai maarayksesta

3. Vuokra-alue ei ole luovutushetkella sopimuksen mukaisessa
kunnossa

4. Vuokra-alue, jonka kunnosta ei ole sovittu, ei ole
luovutushetkella sellaisessa kunnossa, jota vuokralainen
pellon kayttotarkoitus, sopimuksen ehdot ja muut
olosuhteet huomioiden voi kohtuudella vaatia

5. Vuokranantaja ei ole saattanut aluetta maarattyyn kuntoon
tai pitanyt sita maaratyssa kunnossa

MTK



Muut tilanteet

« Sopimuksen siirto: spv:t, kuolemantapaukset ja muut
tilanteet

 Vuokramies ei saa vuokranantajan luvatta siirtaa pellon
vuokraoikeutta, ellei vuokranantaja ole vuokrakirjassa
antanut sithen suostumustaan.

* Vuokranantajan kuolemantapauksessa vuokrasopimus
jatkuu ja sitoo kuolinpesaa.

« Kauppa paattaa sopimuksen ainoastaan, jos nain on sovittu

« Kylvokustannusten korvaus, jos satoa ei voitu korjata ennen
sopimuksen paattymista

MTK



Peltojen vuokrasopimukset
tilvistettyna

« Suulliset sopimukset max 2 vuotta, kirjallisena pelto
max 20 vuotta ja rakennettu viljelma max 25 vuotta

* Kuolinpesa sopimuksen osapuolena vaatii
lisatarkkuutta

« Jos tarve muuttaa sopimusta, tee muutokset yhdessa
sopien ja kirjallisena molempien todentamina

MTK



Sadontuottokykya ja pellon
arvoa tukeva vuokrasopimus

« Taydellinen sopimus on mahdoton

« Osapuolten toiveet selvaksi jo neuvotteluvaiheessa
Kirjallinen sopimus!
Realistiset tavoitteet
« Sopimuksen pitkaaikaisuus tukee mahdollisuuksia parantaa
pellon kasvukuntoa ja sitouttaa pellosta huolehtimiseen
Suunnitelmallisuus paranee, toisaalta jouston tarve?
Investointituet
« Lyhyisiinkin sopimuksiin voidaan luoda kannusteita pellon
kasvukunnon parantamiseen, huomioi lupa
perusparannustoimiin ja niiden hyvitys!
« Kasvukuntosopimus

MTK



Kiitos

Kimmo Tammi
Juristi, maatalous ja elintarvikemarkkina
Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitto MTK ry
PL 510 (Simonkatu 6), 00101 Helsinki
puh. 050 570 4405
kimmo.tammi@mtk.fi
www.mtk.fi

MTK



Vuokrasopimusklinikka

Juristi Kimmo Tammi, MTK
Toimitusjohtaja Ville Wahlberg, BSAG
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